


R E L A Z I O N E  T E C N I C A  

 

P R E M E S S A: 

 

La proprietà oggetto del presente Piano di Recupero è situata a Chiavenna in via San Carlo n. 12, distinta in catasto al 

foglio 8, mapp. 348-349-350-351-353-354-357-358-723-724-725-726-935-937-939, individuata dal P.G.T. vigente in 

zona art. 4.9 n.t.a. “Nuclei di Antica Formazione”. 

Nell’apposito allegato TAV 1, sono riportati i dati catastali e l’estratto di P.G.T. e tavola dei vincoli dalle quale si 

possono rilevare le norme vigenti nell’ambito in questione.  

Il signor Scaramella Giovanni, proprietario dei mappali sopra citati, intende realizzare la propria abitazione 

intervenendo sul patrimonio esistente con la demolizione degli edifici esistenti e la ricostruzione delle medesime 

volumetrie con sagoma e sedime diverso da quello preesistente utilizzando lo strumento di Piano Attuativo in variante 

al P.G.T. 

 

STATO DI FATTO: 

 

Nell’area di cui sopra sono ubicati nr. 2 immobili uno ad uso abitativo principale ed un piccolo “casottino” distante 

dall’abitazione principale così composti; l’unità principale è il risultato di interventi succeduti nel tempo individuabili 

nella realizzazione in tre fasi perfettamente identificabili,di cui l’originario può essere riconducibile agli anni sessanta. 

Il piccolo fabbricato accessorio isolato è di epoca remota e costruito interamente in sasso con copertura in legno 

attualmente adibito a ripostiglio. 

Attualmente gli immobili risultano dismessi ed in stato di trascuratezza oltre al fatto che il recupero degli stessi, in 

relazione alle vigenti normative risultano antieconomici e non funzionali alle esigenze della proprietà. 

In lato sud della proprietà è presente l’originaria valle denominata Dragonera, negli anni oggetto di regimentazione 

con modifica del tracciato ma l’alveo della stessa mai definitivamente abbandonato. 

L’abitazione è molto vicina  all’originario corso d’acqua e negli anni i residenti sono stati soggetti ad ordinanza 

sindacale di sgombero per pericolo idraulico ed idrogeologico derivante dalle piene del corso d’acqua. 

 

INQUADRAMENTO URBANISTICO: 

 

La zona oggetto di intervento è inquadrata nella planimetria di azzonamento del vigente P.G.T. come segue: 

1. L’area interessata dai fabbricati è individuata in “Nuclei di Antica Formazione” 

2. L’area rimanente è agricola  

3. I fabbricati sono raggiungibili dalla strada mediante la previsione di una strada inserita solo recentemente in 

P.G.T. 



 OBBIETTIVI DELL’INTERVENTO e PROGETTO: 

 

L’intervento proposta si pone come obbiettivo la realizzazione di un’abitazione residenziale per il proprietario avendo 

la sensibilità di: 

1. riqualificare l’area. 

2. Mitigare la costruzione con un miglior inserimento ambientale 

3. Eliminare un fabbricato che nel contesto del territorio e della destinazione di piano risulta in contrasto 

4. Allontanare il fabbricato dall’alveo originario del fiume e costruire in sicurezza 

5. Mantenere i tratti ed i manufatti salienti dei luoghi 

6. Realizzare un edificio a basso consumo energetico 

A ciò è seguita la valutazione urbanistica e la scelta dello strumento attuativo che potesse permettere il 

raggiungimento degli obbiettivi ed è stato individuato l’utilizzo di un Piano di Recupero con Variante Urbanistica 

Puntuale. 

Questo strumento permette infatti di utilizzare le volumetrie esistenti con l’incremento del 20% per la sola 

costruzione  residenziale (per il casottino si mantiene la volumetria esistente) e traslarle all’interno del perimetro 

urbanistico di Nuclei di Antica formazione individuato dalla tavola di azzonamento del P.G.T. vigente. 

 

TAVOLE DI PROGETTO: 

ALL. “A” - Relazione Tecnica 

ALL.”b” - Documentazione fotografica 

Tav. 1 - Planimetria generale fabbricato esistente, comparativa e vincoli urbanistici 

Tav. 2 - Planimetria generale fabbricato in progetto e sistemazione esterna 

Tav. 3 - Piante sezioni e prospetti fabbricati esistenti 

Tav. 4 - Schema volumetrico fabbricati esistente 

Tav. 5 - Schema volumetrico fabbricato in progetto 

Tav. 6 - Piante fabbricato in progetto 

Tav. 7 - Sezione e prospetti fabbricato in progetto 

Tav.8 - Viste assonometriche, inserimento paesaggistico e particolari costruttivi 

 

      

         Il Tecnico 


